BAIL COMMERCIAL

Articles L.145-1 & L.145-60 du Code de Commerce

ENTRE LES SOUSSIGNES

HABITAT TOULOUSE, Office Public de ’Habitat, Etablissement Public & caractére
Industrie] et Commercial, sis & TOULOUSE (31069) 27 rue Roquelaine, immatriculé au
Registre du Commerce et des Sociétés de TOULOUSE sous le numéro 400.121.463 et dont
les statuts sont conformes aux prescriptions du décret n® 77863 du 26 juillet 1977 relatifs aux
Organismes d'Habitations a Loyer Modéré et modifiant le Code de 1'Urbanisme, représente
par son DIRECTEUR GENERAL, Luc LAVENTURE, agissant en vertu d'une délibération en
date du 07 mai 2015, ayant délégué ses pouvoirs aux fins de signature des présentes, a
Monsieur Jean-Yves BRENGUES, Directeur de la Filiére Gestion Locative et Mixité, suivant
délibération du Conseil d’Administration en date du 12 juin 2015,

Dénommé ci-apres, le « BAILLEUR » ou « HABITAT TOULOUSE »
D'une part,

Et

Madame Hwwsk, FoEeeR: BT, créatrice de mode, épouse de Monsieur
At SRS, demeurant """, TS, TS 2 venuc SRR,
e VERTGEEET

Née 2 SNNTNINT) |- 4 mmmive W08,

De nationalité francaise.

Marice sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de
mariage regu par Maitre 4Nl YR Notaire 3 TOULOUSE lc summmmmmge
prealablement & leur union célébrée 4 la mairie de TEEENNE (31) |c GHENNNNE" |cquecl

regime n'ayant subi depuis aucune modification.

Madame dwese W cst inscrite au Répertoire des Métiers de TOULOUSE sous le
numéro 422.505.909 RM31.

Dénommé ci-aprés dénommée « LE PRENEUR »

D’ autre part,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

HABITAT TOULOUSE est propriétaire d’un ensemble immobilier sis & TOULOUSE
(31300), 43 Avenue de Grande Bretagne, dans lequel se trouve un local que le PRENEUR se
déclare intéressé a prendre désormais en location commerciale aux clauses, conditions et

e VO
Bail commercial HABITAT TOULOUSE/ART ET FORMES Page 1

b
) L

e



modalités qui seront définies par la présente convention.

En conséquence de quoi et selon accord amiable et exprés entre les parties soussignées, il a été
décidé de conclure entre HABITAT TOULOUSE et Madame . 0 bail
commercial 4 effet du 14 janvier 2016, selon les modalités qui vont suivre, lesquelles
annulent et remplacent toutes conventions antérieures qui auraient pu étre signées.

CHAPITRE I — CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT

ARTICLE 1 — OBJET DU BAIL ET DESIGNATION DES LIEUX

Le BAILLEUR donne 4 bail au PRENEUR qui accepte de les prendre en location les locaux
désignés aux « conditions particuliéres », dans le cadre du statut 1égal des baux commerciaux
institué par les Articles L 145-1 et suivants du Code de Commerce et des dispositions du
décret du 30 septembre 1953 non codifiées ainsi qu’aux clauses et conditions ci-apres
indiquées.

ARTICLE 2 - DUREE ET PRISE D'EFFET DU BAIL

Ie présent bail prendra effet a la date indiquée aux « conditions particuliéres ».

11 aura, & compter de cette date, une durée de neuf années entiéres et consécutives.

Toutefois le preneur aura la faculté de faire cesser le bail a l'expiration de chaque période
triennale en prévenant le BAILLEUR six (6) mois au moins i I'avance, par acte extrajudiciaire
ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception conformément & l'article L. 145-
9 du code de commerce. Le BAILLEUR disposera de la méme faculté s'il entend se prévaloir
des articles L. 145-18 , L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 du code du commerce.

Par dérogation, le PRENEUR ayant demand¢ a bénéficier de ses droits a la retraite du régime
soeial-auquel il est affili¢ o en cas d’invalidité a la faculté de donner congé dans les formes et
délais de I’article 1. 145-9; 1l en est de méme pour ses ayants-droit en cas de déces du
PRENEUR.

ARTICLE 3 - ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR reconnait que les locaux loués lui permettent Pexercice de I'activité autorisée
en vertu du présent bail. o s

Le PRENEUR déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir visités en vue de leur
Jocation et dispense le BAILLEUR d'en faire une plus ample description que-celle figurant
aux « conditions particuliéres ».

11 est précisé que toute différence entre les cotes et surfaces mentionnées au présent bail ou
résultant des plans éventuellement annexés et les dimensions réelles des lieux ne saurait
justifier une réduction ou une augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance
des lieux tels qu'ils existent.

e Siles parties n’ont pas dressé d’état des lieux d’entrée :
Le PRENEUR prendra les locaux dans I’état ou ils se trouvent au jour de I'entrée en
jouissance sans pouvoir exiger du BAILLEUR aucun aménagement, ni aucune réparation. Il
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sera réputé les avoir recus en bon état a défaut d’avoir fait établir dans la quinzaine des
présentes a ses frais et en présence du BAILLEUR ou lui dument appel¢ un état des lieux.

e Siles parties dressent un état des lieux d’entrée :

Le PRENEUR prendra les locaux dans I'état ol ils se trouvent au jour de l’entrée en
jouissance sans pouvoir exiger du BAILLEUR aucun aménagement, ni aucune réparation. Un
ctat des lieux contradictoire a été dressé entre les parties avant la conclusion du bail et
demeurera annex¢ au présent bail

Sont annexés au présent bail :

- un état récapitulatif des travaux que le BAILLEUR a réalisés dans les trois (3) années
précédant la signature du bail, avec indication de leur cofit. Le BAILLEUR communiquera
au PRENEUR, dans un délai de deux mois a compter de chaque échéance triennale, un
nouvel état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés au cours des trois (3) années
précédentes ;

- un ¢tat prévisionnel des travaux que le BAILLEUR envisage de réaliser dans les trois (3)
années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel. Le BAILLEUR communiquera au
PRENEUR, dans un délai de deux mois a compter de chaque échéance triennale, un
nouvel état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois (3) années
suivantes.

ARTICLE 3- DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le PRENEUR bénéficiera du droit au renouvellement et du droit 4 sa maintenir dans les lieux
a I’expiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte que le statut des baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Le BAILLEUR devra adresser au PRENEUR plus de six mois avant I’expiration du bail,
exclusivement par voie d"Huissier, un congé avec offre de renouvellement

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du BAILLEUR dans le délai sus-
indiqué, le PRENEUR devra, dans les six mois précédant I’expiration du bail former une
demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d*Huissier.

A défaut de congé de la part du BAILLEUR et de demande de renouvellement de la part du
PRENEUR dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite reconduction pour
une durée indéterminée avec les conséquences y attachées.

ARTICLE 4 — CONDITIONS DU BAIL

1) Destination et jouissance

Les lieux devront étre occupés exclusivement a l'usage et pour la destination prévus aux
« conditions particuliéres ».

Le PRENEUR utilisera les lieux paisiblement et de maniére a ne pas nuire a la tranquillité
des voisins et des tiers.

Le PRENEUR devra occuper personnellement les lieux loués et ne pourra en concéder la
jouissance a qui que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement ou a titre
gratuit ou précaire.
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2) Sécurité

Le PRENEUR devra veiller au respect de la réglementation administrative et des régles de
sécurité relatives a la catégorie de limmeuble dont dépendent les lieux loués, le BAILLEUR
n'assumant, par dérogation a l'article 1721 du Code Civil, aucune obligation de garantie.

3) Autorisations administratives

Le PRENEUR fera son affaire personnelle, sans que le BAILLEUR puisse étre aucunement
inquiété ni recherché a ce sujet, de l'obtention de toutes autorisations découlant de
dispositions 1égislatives, réglementaires, administratives ou autres, concernant
l'utilisation des locaux loués et, le cas échéant, leur ouverture au public. 11 devra effectuer
toutes formalités et prendra a sa charge tous frais qui pourraient s'avérer nécessaires a
l'exercice de son activité et dégage, en conséquence, le BAILLEUR de toute éventuelle
responsabilité a cet égard.

4) Sous-location — cession — changement d’état du preneur

Le présent bail formant un tout indivisible dans la commune intention des parties, 1l est

interdit au PRENEUR :

- de concéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit, méme temporairement et a
titre gratuit et précaire,

_ de sous-louer tout ou partie des biens a lui loués,
- de mettre son fonds en location-gérance,

_de céder son droit au présent bail, si ce n’est en totalité a son successeur dans le
commerce, dans ce cas, les conditions suivantes devront étre respectées :

a) Clause d’agrément :

Le BAILLEUR exercera un contrdle sur la moralité, la solvabilité et la compétence de
I"acquéreur éventuel. Cette clause oblige, en conséquence, le PRENEUR & demander avant
toute cession effective I’accord du BAILLEUR, au moins un mois avant la conclusion du
contrat de cession, par lettre recommandée avec AR, avec communication, tant du projet de
cession, que des noms et références du cessionnaire potentiel.

b) Modalités de la cession :

La cession ne pourra avoir lieu qu’avec le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR
et 4 condition de I’appeler a ’acte de cession par lettre recommandée avec Accusé de
Réception, en respectant un délai de prévenance d’au moins quinze (15) jours. Cette cession
devra faire Iobjet d’un acte notarié ou sous seing privé, portant & la fois sur la vente du
fonds de commerce et sur celle du droit au bail. En cas d’empéchement du BAILLEUR
d’assister A 1’acte de cession, ce dernier devra lui étre signifié par acte extrajudiciaire dans
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les formes de ’article 1690 du Code Civil dans un délai maximum d’un mois.

Dans tous les cas, il sera remis au BAILLEUR une copie exécutoire ou un original de 1’acte
sous seing privé, sans frais pour lui, afin de lui servir de titre exécutoire direct contre le
cessionnaire, sans préjudice de tous ses droits et actions contre le PRENEUR. 11 est enfin
expressément stipulé qu‘aucun apport ou cession ne pourra &tre fait s’il reste di des loyers
ou des charges par le PRENEUR.

¢) Clause de garantie solidaire :

Dans tous les cas le PRENEUR restera en tout état de cause garant et solidaire de son
cessionnaire ou sous-locataire successif occupant ou non les lieux loués pour le paiement
des loyers et des charges et de I’exécution des conditions du bail. Le BAILLEUR ne peut
invoquer cette clause que durant trois ans & compter de la cession dudit bail (article 1, 145-
16-2 modifié par la loi du 18 Juin 2014)

Enfin si les locaux sont situés dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
I"artisanat, tel que défini par les articles L 214-1 a L 214-3 et R 214-1 4 L 214-16 du Code
de I"Urbanisme le preneur devra justifier au bailleur, en méme temps qu’il lui notifie le
projet d’acte de cession :

- Dece qu'il a informé la Commune de son intention de céder en lui communiquant copie
du récépissé du dépot de la déclaration préalable établie conformément aux dispositions
de I'article A 214-1 du Code de I’Urbanisme ;

- De ce que la commune n’a pas préempté dans les Deux mois qui lui étaient ouverts,

d) Droit de préemption du BAILLEUR :

En cas de cession du fonds de commerce par le PRENEUR, le BAILLEUR aura la faculté
d’exercer, dans un délai d'un mois & partir de la notification qui lui en sera faite par le
PRENEUR, par lettre recommandée avec Accusé de Réception, un droit de préemption, a
prix ¢gal a celui proposé par le cessionnaire, sur ledit fonds de commerce. Le BAILLEUR
devra également faire part au PRENEUR dans le délai d’un mois susvisé, de sa décision, par
lettre recommandée avec Accusé de Réception. En cas de préemption, le PRENEUR pourra,
soit réaliser la cession au profit du BAILLEUR, soit renoncer a la cession projetée.

¢) Changement d'état du PRENEUR :

Le changement d'é¢tat du PRENEUR, du LOCATAIRE ou de 'OCCUPANT, qu'il soit
personne morale ou physique, devra étre notifié¢ au BAILLEUR dans le mois de
I'événement, sous peine de résiliation des présentes, si bon semble audit BAILLEUR, et
sous réserve de la notification prescrite par I'article 1690 du Code Civil.

Dans le cas ot le PRENEUR viendrait a faire apport 4 une société du fonds de commerce
qu'l exploite dans les lieux loués, ladite société devra prendre I'engagement direct envers le
propriétaire, tant pour le paiement du loyer, de ses accessoires, que pour l'exécution des
conditions du présent bail, afin que le BAILLEUR puisse exercer tous ses droits et actions,
directement contre la société, le tout sous peine de résiliation des présentes si bon semble au
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BAILLEUR et sous réserve de la notification prévue a l'article 1690 du Code Civil.

5) Obligation de garnissement des lieux et d'exploitation

Le PRENEUR devra maintenir les lieux loués constamment utilisés et ouverts,
conformément aux usages de son commerce. Il devra en outre les garnir et les tenir
constamment garnis d’objets mobiliers, matériels et marchandises en quantité¢ et valeur
suffisante pour répondre du paiement des loyers, de I’accomplissement des charges et de
"exéeution des conditions du présent bail qui sont toutes de rigueur.

6) Travaux

a. Travaux de réparation et d'entretien
Le PRENEUR entretiendra les licux loués en bon état de réparations locatives ou de menu
entretien conformément aux dispositions de I’article 1754 du Code Civil, pendant la durée du
bail, et les rendra a sa sortie, quel qu’en soit le motif, en bon état de réparations locatives.

1l ne pourra exiger du BAILLEUR aucunes réparations autres que celles énoncées par Iarticle
606 du Code Civil. Tl est donc contractuellement convenu que toutes les autres réparations sont
définies comme des réparations d'entretien.

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de défaut
d'exéeution des réparations locatives, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de
son personnel ou de sa clientele.

Le PRENEUR aura enti¢rement 2 sa charge, sans aucun recours contre le BAILLEUR
I'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux d'exploitation; le tout devra
étre maintenu constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures et intérieures
en état de fraicheur. 11 est ici précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes les
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires (y compris par vétusté ou force
majeure) au cours du bail aux devantures, vitrine, glaces, et vitres, volets ou rideaux de
fermeture s°ils existent, des locaux d'exploitation seront & sa charge exclusive, et il devra les
rendre en fin du bail en parfait état d utilisation.

Le PRENEUR devra aviser immédiatement, avec confirmation écrite, le BAILLEUR de toute
réparation incombant & ce dernier, ainsi que de toutes détériorations, destructions ou accidents
causés aux locaux loués ou survenus du fait de ceux-ci, sous peine de s'étre rendu responsable
des conséquences pouvant résulter de son silence ou de son retard. Le PRENEUR s'oblige, a
l'effet de permettre le cas échéant, la mise en ceuvre de garanties biennale ou décennale, a
dénoncer au BAILLEUR, dés leur constatation, les malfagons, vices ou défauts affectant les
constructions.

Le PRENEUR devra procéder, sans délai et a ses frais, a la destruction de tous rongeurs et
autres parasites pouvant apparaitre dans les lieux loués. Il devra prendre toutes les mesures de
protection nécessaires contre le gel.

Au départ du PRENEUR, un état des lieux de sortic sera contradictoirement établi. A défaut la
partie la plus diligente pourra prendre I'initiative de faire dresser cet état des lieux par huissier
de justice, aux frais partagés par moitié¢ d'entre chacune des parties.

M
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b. Travaux d'amélioration et d'aménagement et constructions réalisés par le
PRENEUR

Le PRENEUR ne pourra procéder dans les lieux loués a aucun aménagement, a aucune
installation, ni a aucun équipement touchant au gros ceuvre ou modifiant la distribution
intérieure, sans l'autorisation préalable et écrite du BAILLEUR, qui pourra lui imposer le
contrdle de son architecte dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR.

Les plans et descriptifs des aménagements, installations ou équipements projetés par le
PRENEUR devront étre joints a la demande d'autorisation.

Au départ du PRENEUR, tous les aménagements, installations, améliorations et
embellissements qu'il aura effectués deviendront, par accession et sans indemnité, la propriété
du BAILLEUR, a moins que celui-ci ne préfére demander le rétablissement des lieux dans
leur état primitif aux frais exclusifs du PRENEUR, et ce méme s'il a autorisé les travaux.

¢. Travaux imposés par la réglementation dans le cadre de I'activité du PRENEUR

Le PRENEUR aura a sa charge exclusive tous travaux exigés par 1’administration et-ou la
puissance publique pour mettre les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité,
d’hygiéne, de salubrité, d’environnement et d’acces, normes tant nationales que
communautaires, liées a I'activité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les travaux
touchent au gros-ceuvre et a la toiture.

Il en sera de méme si cette réglementation vient a se modifier et que, de ce fait, I'immeuble
lou¢ n'est plus conforme aux normes réglementaires compte tenu de 1" activité exercée.

Mise aux normes des locaux pour I’accessibilité aux personnes handicapées :

La mise en conformité des locaux pour I’application des normes d’accessibilité des locaux aux
personnes handicapées conformément a I’Arrété du ler aolt 2006 fixant les dispositions
prises pour l'application des articles R. 111-19 4 R. 111-19-3 et R. 111-19-6 du code de la
construction et de I'habitation relatives a l'accessibilit¢ aux personnes handicapées des
etablissements recevant du public et des installations ouvertes au public lors de leur
construction ou de leur création sera intégralement 4 la charge du PRENEUR tant sur les
travaux intérieurs qu’extérieurs.

d. Dispositions communes aux travaux

Le PRENEUR exécutera tous les travaux visés aux paragraphes a), b) et ¢) ci-dessus sous sa
seule responsabilit¢ et sans recours contre le BAILLEUR. Il devra recueillir toutes les
autorisations administratives et autres et souscrire toutes les polices d'assurance qui
s'avereraient nécessaires et, notamment, les polices légalement obligatoires, exiger des
entreprises une couverture suffisante de leurs responsabilités professionnelle, contractuelle,
délictuelle et quasi-délictuelle.

Si, durant le bail, la chose louée a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre
différées jusqu'a sa fin, le PRENEUR doit les souffiir, quelque incommodité qu'elles lui
causent, et quoiqu'il soit privé, pendant qu'elles se font, d'une partie de la chose louée.

Aux termes de l’article L 145-40-2 (modifié par la loi du 18 Juin 2014) tout contrat de
location comporte un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impéts taxes et
redevances lices a ce bail comportant la répartition entre BAILLEUR et LOCATAIRE).
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e. Travaux et réparations réalisées par le BAILLEUR :

Le PRENEUR souffrira quelque géne qu’ils lui causent. toutes réparations, reconstructions,
surélévations ou travaux quelconques que le BAILLEUR estimerait nécessaires et qu’il ferait
exécuter en cours de bail dans les locaux loués ou dans I'immeuble les abritant.

En toute hypothése, le PRENEUR ne pouwrra prétendre a aucune indemnité ni réduction du
loyer pendant la durée des travaux, cette derniére excédat-clle 40 jours, et ce par dérogation
expresse a I’article 1724 du code civil. Le PRENEUR devra immédiatement aviser le
BAILLEUR de toute réparation & la charge de ce dernier et dont il serait a méme de constater
la nécessité, sous peine d’étre tenu responsable de toute aggravation résultant de son silence

ou de son retard.

7) Enseignes

Le PRENEUR, s’il entend apposer une enseigne, devra soumettre le projet au BAILLEUR
pour recueillir son agrément qui ne pourra étre qu’express et par gerit.

Et, en toutes hypothéses, le PRENEUR devra faire son affaire personnelle des autorisations
administratives et des divers cofits afférents a ces enseignes.

Et, étant ici dores et déja précisé et convenu entre les parties que cette enseigne ne pourra étre
posée en fagade que sur I’assiette des lieux lou¢s.

Une enseigne lumineuse ne pourra étre utilisée qu’aprés approbation expresse, préalable et
écrite du BAILLEUR, sous réserve des autorisations administratives nécessaires, notamment
auprées de la mairie.

Le PRENEUR sera seul responsable des éventuels accidents occasionneés par les enseignes ou
stores placés par lui ; il devra s assurer & ce titre et en justifier au BAILLEUR.

8) Climatisation

Les appareils de climatisation, les extracteurs d’air, pompes a chaleur, et autres ¢quipements
analogues, devront étre congus, sil en est installé par le PRENEUR, de maniére & n’entrainer
aucune nuisance pour les autres occupants de l'immeuble sous réserve de solliciter les
autorisations nécessaires ainsi que ’accord du BAILLEUR.

9) Responsabilité et recours

Le PRENEUR ne pourra faire aucune demande de réduction de loyer ni exercer aucun

recours contre le BAILLEUR :

- en cas d'irrégularités ou interruptions dans le service des eaux, du gaz, de 1'électricité
ou dans tout autre service collectif analogue, le BAILLEUR s'engageant 4 faire
diligenter les entreprises concernées dés qu'il a connaissance d'un tel désordre.

- en cas de vol, pillages, destructions ou autres actes délictueux commis dans les lieux
loués, le BAILLEUR n'assumant notamment aucune obligation de surveillance.

1l renonce a tout recours contre le BAILLEUR pour trouble de jouissance provenant des
tiers et fait son affaire personnelle des actions a engager contre ces derniers, le
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BAILLEUR le subrogeant dans ses droits a cet effet.

Recours en cas d’expropriation

Le PRENEUR fera son affaire personnelle du recours a exercer éventuellement contre I’Etat,
la Région, le Département ou la Ville en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique,
alignement, travaux de voirie ou toute autre cause que ce soit, et en conséquence desquels il
se trouverait prive de la jouissance de tout ou partie des lieux loués ot du fonds de commerce
exploité dans le local objet du présent bail. Le PRENEUR ne pourra exercer aucun recours
contre le BAILLEUR, ni lui réclamer aucune indemnité, celui-ci ne pouvant étre tenu pour
responsable d’une telle expropriation.

Dans ce cas, le présent bail sera résilié purement et simplement sans indemnité a la charge du
BAILLEUR.

Interruption dans les services collectifs

Le BAILLEUR ne pourra étre tenu pour responsable des irrégularités ou interruptions dans
les services des eaux, gaz, électricité, ou dans tout autre service locatif analogue extérieur a
"immeuble, le BAILLEUR n’étant pas tenu, au surplus, de prévenir le PRENEUR des
interruptions.

Gardiennage

Le PRENEUR fera son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance de ses locaux,
le BAILLEUR ne pouvant en aucun cas et 4 aucun titre étre responsable des vols ou
détournements dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les lieux loués.

10) Assurances

Le PRENEUR assurera & ses frais, auprés d’une compagnie d’assurance notoirement
solvable, et devra constamment maintenir assurés pendant toute la durée du présent bail les
locaux loués, contre I'incendie, I’explosion, le vol, les dégats des eaux, ainsi que tous les
aménagements qu’il aura apportés aux locaux loués, les objets mobiliers, matériels ou
immatériels et marchandises lui appartenant les garnissant, la perte totale ou partielle de son
fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous tiers,
notamment au titre d’accidents corporels survenus dans le local ou dont le PRENEUR
pourrait étre responsable.

La ou les polices d'assurance souscrites par le preneur devront prévoir notamment la
couverture des événements suivants, sans que cette liste soit limitative :

- Incendie, explosions, foudre, dommages électriques,

- Tempéte, gréle et neige sur les toitures,

- Fumées, choc d'un véhicule terrestre,

- Chute d'appareils de navigation aérienne et d'engins spatiaux,
- Dégats des eaux,

- Actes de vandalisme et attentats,

- Catastrophes naturelles.
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Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente a son activité
professionnelle et son occupation des lieux, ainsi que les risques de responsabilité civile du
fait des batiments, pour le compte du BAILLEUR propriétaire.

1l devra remettre au BAILLEUR, dés son entrée en jouissance, une copie de son ou de ses
contrats d’assurance ou des notes de couverture. 11 devra également acquitter exactement les
primes ou cotisations de cette ou de ces assurances et en justifier au BAILLEUR & chaque
réquisition de celui-ci.

Il s’engage par ailleurs & informer le BAILLEUR de tous changement, modification ou
résiliation souscrite ou copie du ou des avenants portant modifications de la police
antérieurement souscrite, dans un délai de trois jours aprés réception par lui-méme de ces
documents, a peine de résiliation immédiate du présent bail. Le défaut d*assurance ou de non
information de changement de police d’assurance pourra également entrainer la résiliation de
plein droit du présent bail.

Le PRENEUR devra déclarer dans un délai de trois jours ouvrés & son propre assureur d’une
part, au BAILLEUR d’autre part, tout sinistre affectant les biens de ce dernier, quelle qu'en
soit I'importance et méme s’il n’en résulte aucun dégat apparent. Enfin, le PRENEUR ne
pourra exercer aucun recours contre le BAILLEUR en cas de vol, cambriolage ou tout acte
délictueux dont il pourrait étre victime dans les locaux loués. Il devra faire son affaire
personnelle de toute assurance a ce sujet.

11) Impots et taxes

Le PRENEUR devra satisfaire & toutes les charges de la ville, de police et de voirie dont les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le BAILLEUR ne puisse étre inquiet¢ 4
ce sujet et, en particulier, acquitter la contribution Fonciére des Entreprises et tous impots
incombant au PRENEUR mais dont le BAILLEUR est ou pourrait étre tenu comme responsable &
un titre quelconque, et justifier de leur acquit a toute réquisition et, en tout cas, huit jours au moins
avant son départ des lieux loués notamment & Iexpiration du présent bail, avant tout enlévement
des meubles et objets mobiliers et mobilier professionnel.

12) Abonnements et branchements

Le PRENEUR fera son affaire de tous les abonnements et branchements pour fourniture d'eau,
d'électricité, de téléphone et tout autre abonnement ou branchement futur qui lui incomberait.

13) Visite des lieux

Dans les six mois qui précéderont l'expiration du bail, le PRENEUR devra laisser visiter les
licux loués tous les jours ouvrés pour l'entreprise de 9h00 a 11h00 et de 14h00 a 17h00, par
toute personne munie de l'autorisation du BAILLEUR. Il devra, pendant le méme temps,
laisser le BAILLEUR apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer que les locaux sont a
louer.

M
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ARTICLE 5 — CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL
1) Loyer
Le loyer est dii & compter de la date de prise d'effet du bail.

a) Lover annuel de base

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel Hors Taxe dont le montant
est indiqué ci-aprés aux « conditions particuliéres ».

Le loyer sera payable en douze termes égaux par prélévement bancaire payable en fin de
mois, le 1°" du mois suivant

Le BAILLEUR déclare ne pas avoir opté pour l'imposition 3 la taxe sur la valeur
ajoutée.

Dans I'hypothese ou il viendrait & étre soumis 4 une taxe et notamment si le BAILLEUR déclarait
vouloir assujettir le bail a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le PRENEUR supportera la charge de cette
taxation, soit directement, soit en remboursant au BAILLEUR le montant que celui-ci aura réglé, ce a
quoi le PRENEUR s’oblige expressément. Ladite taxe venant en sus du loyer ci-dessus fixé devra étre
acquittée entre les mains du BAILLEUR en méme temps que chaque réglement de loyer. En ce cas,
le BAILLEUR fera les déclarations fiscales nécessaires quant a l'assujettissement du bail 4 la Taxe
sur la Valeur Ajoutée. Le supplément de charges dii & l'imposition ci-dessus prévue, sera payable
suivant le ou les taux en vigueur au moment du paiement du loyer.

b) Indexation du loyer annuel de base

Les parties conviennent expressément de soumetire le loyer fixé aux présentes a une clause
d’¢chelle mobile qui jouera automatiquement et sans aucune formalité, chaque année, le jour
anniversaire de début du bail.

Elle s’appliquera selon Iévolution en plus ou en moins de I'indice trimestriel des loyers
commerciaux (ILC) par 'LN.S.E.E. dont I'indice de base est indiqué ci-aprés.

Indice de référence = indice du 3éme trimestre 2015
Valeur: 108,38
Publication INSEE : Parution au Journal Officiel le 23/12/2015

L’indice de révision sera I'indice du méme trimestre de chaque année suivante. Il est précisé
que la présente clause constitue une indexation conventionnelle.

Chaque fois que pour le jeu de cette clause, le loyer se trouvera augmenté ou diminué de plus
d'un quart par rapport au loyer précédemment fixé contractuellement ou par décision de
Justice, chaque partie pourra saisir la juridiction compétente afin quelle adapte le jeu de la
clause d’échelle mobile a la valeur locative.

Au cas oll, pour quelques raisons que ce soit, Iindice ci-dessus choisi pour la clause d’échelle
mobile du loyer cesserait d’étre publié, cette clause d’échelle mobile serait appliquée en
prenant pour base I'indice de remplacement ou a défaut le nouvel indice conventionnellement
choisi qui devra refléter, le plus exactement possible, le colt de construction a 1’échelon
national.

Le passage des anciens aux nouveaux indices s’effectuera en utilisant le coefficient de
raccordement nécessaire. La présente clause d’indexation constitue une clause essentielle et

R e —
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déterminante, sans laquelle le BAILLEUR n’aurait point contracté ; en conséquence, sa non
application, partielle ou totale, pourra autoriser le BAILLEUR, et lui seul, & demander la
résiliation du bail sans indemnité, avec notification au PRENEUR par lettre recommandée
avec avis de réception ou par acte extrajudiciaire.

2) Charges

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR en sus du loyer l'ensemble des charges
afférentes aux locaux loués et ci-aprés énoncées :

- Sa consommation d'eau, suivant les indications du compteur divisionnaire installé dans les
lieux loués, ainsi que les frais de location, d'entretien, de relevé et de réparation
[notamment en cas de gelée] dudit compteur.

. L'eau et I'électricité nécessaire aux services généraux de l'immeuble.

_ Lataxe de balayage calculée sur la base de la valeur locative du bien donné a bail éditée
sur le relevé de matrice délivrée par les services du cadastre ;

- lataxe d'enlévement des ordures ménagéres calculée sur la base de la valeur locative du
bien donné 4 bail &ditée sur le relevé de matrice délivrée par les services du cadastre ;

_ Les frais de concierge et de menu entretien locatif des services genéraux de 'immeuble;

- les charges, prestations, fournitures, taxes et dépenses afférentes aux locaux loués, y
compris toutes les charges de copropriété, honoraires Syndic si I’immeuble est en
copropriété, assurances.

De sorte que le loyer percu par le BAILEUR soit un loyer dit net de charges.

Ces charges seront payées de la maniére suivante : pour couvrir les charges, le
PRENEUR versera chaque mois en sus du loyer une provision indiqué aux conditions
particuliéres

Lors de la signature du bail la provision sera calculée « prorata temporis » sur la base de la
durée restant a courir du mois alors en cours.

Lorsqu'il aura été procédé a la régularisation des comptes annuels le BAILLEUR ou son
mandataire arrétera les comptes de l'année écoulée et les adressera au PRENEUR en lui
réclamant le complément di en cas d'insuffisance de provision ou en le créditant de 'excédent
payé suivant le cas.

Les piéces justificatives seront mises a disposition du PRENEUR au domicile du BAILLEUR
ou en tout endroit préciser par ce dernier pendant une durée d’un mois & compter de
I*émission par le BAILLEUR au PRENEUR de I"arréte des comptes.

La premiére provision mensuelle est fixée aux « conditions particuliéres ».

W
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3) Dépat de garantie

Le PRENEUR a versé a la signature du présent bail, a titre de dépdt de garantie, au
BAILLEUR qui le reconnait, une somme correspondant 8 TROIS mois de loyer Hors Taxe et
hors charges, et dont le montant sera précisé aux « conditions particuliéres ».

Le dépdt de garantie ne sera pas productif d’intérét.

Le dépot de garantie sera affecté, a I'expiration du bail ou lors de sa résiliation anticipée, pour
quelque cause que ce soit, au réglement de toutes sommes que le PRENEUR pourrait devoir
au BAILLEUR, ¢tant précisé que le PRENEUR ne pourra en aucun cas imputer sur ce dépot
les échéances de loyer et de charges.

Lors de la révision annuelle du loyer, le dép6t de garantie sera augmenté ou diminué, de fagon
a toujours correspondre 4 TROIS mois de loyers Hors Taxe et hors charges. Les suppléments
de versements ou les remboursements devront étre effectués a premiére demande.

Dans le cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution par le PRENEUR de l'une de
ses obligations, le dép6t de garantie demeurera acquis au BAILLEUR, a titre d'indemnité,
sans préjudice de son droit au paiement des loyers courus et & courir jusqu'a la fin du présent
bail, du cofit des réparations a la charge du PRENEUR et sous réserve des dommages et
intéréts qui pourront étre dus au BAILLEUR.

ARTICLE 6 — CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressement convenu qu'a défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer,
de la TVA correspondante ou des charges, ou & défaut d'exécution de l'une quelconque des
autres stipulations du bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR,
sans qu'il soit besoin de faire prononcer cette résiliation en justice, un mois aprés un
commandement de payer ou une mise en demeure d'exécuter (adressée par acte
extrajudiciaire) et resté infructueux.

Le BAILLEUR reprendra la libre disposition des lieux par le seul fait de l'expulsion du
PRENEUR, prononcée par ordonnance de référé, sans que les offres ultérieures puissent
arréter I'effet de cette clause, et sans préjudice de son droit au paiement des loyers courus et a
courir jusqu'a la fin du présent bail et du prix des réparations a la charge du PRENEUR, sous
réserve de tous autres dus, droits ou actions.

ARTICLE 7 - GARANTIES

Elles sont indiquées et formulées aux « conditions particuliéres ».

ARTICLE 8 - OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR s'oblige a tenir les lieux clos et couverts selon l'usage sans déroger toutefois
aux obligations mises a la charge du PRENEUR en ce qui concerne les travaux qui
deviendraient nécessaires a la devanture du magasin.

ARTICLE 9 - DECLARATION DU BAILLEUR
Le BAILLEUR déclare :
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- Qu'il a la libre disposition des locaux présentement loués, qu'il en est l'entier et seul
propriétaire.

- Qu'il n'est sous le coup d'aucune injonction particuliére, notamment de mise en conformite
et que les locaux loués ne comportent pas de matériaux contenant de 'amiante.

- Que les locaux loués ne présentent pas de risque d'accessibilité au plomb pour les
occupants des locaux loués.

- Que les locaux loués ne sont pas contaminés par les termites ou tous autres insectes

xylophages.

ARTICLE 10 - ABSENCE DE SINISTRE

Le BAILLEUR déclarc qu'a sa connaissance, 1'immeuble objet de la présente vente n'a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les
risques de catastrophes naturelles (article L 125-2 du Code des Assurances) ou technologiques
(article L 128-2 du Code des assurances)

ARTICLE 11 - DECLARATION DU PRENEUR

Le PRENEUR déclare s'étre personnellement informé auprés des services de l'urbanisme des
contraintes liées a la localisation du bien objet du bail, & I'intérieur de ce plan de protection. Il
reconnait avoir pris connaissance des dispositions de ce plan par la lecture qu'il en a faite lui-
méme et avoir obtenu des agents de la collectivité locale les informations nécessaires ala
compréhension de ce document. En connaissance de cause, il requiert I'avocat de recevoir le
présent acte faisant son affaire personnelle des risques liés a la situation et le décharge de
toute responsabilité quelconque a ce sujet.

ARTICLE 12 - DROIT DE PREFERENCE :

e DUBAILLEUR:
En cas de mise en vente du fonds de commerce par le LOCATAIRE, le BAILLEUR
bénéficiera d'un droit de préférence au prix proposé par le LOCATAIRE. En conséquence le
LOCATAIRE notifiera par lettre recommandée avec Accusé de Réception son intention de
céder son affaire en indiquant le prix et les modalités souhaitées au BAILLEUR afin que ce
dernier dans un délai d'un mois puisse se porter acquéreur au prix indiqué par le
LOCATAIRE.

¢ DU PRENEUR:

En cas de mise en vente des locaux commerciaux, le BAILLEUR en informera le PRENEUR
par Lettre Recommandée avec Demande d’Avis de réception ou Remise en mains propres
contre récépissé ou émargement. Cette notification doit a peine de nullit¢ indiquer le prix
et les modalités souhaitées par le BAILLEUR. Elle vaut offre de vente au profit du
PRENEUR. Ce demier dispose d’un délai d’'UN MOIS & compter de la réception de cette
offre pour se prononcer. En cas d’acceptation le PRENEUR dispose a compter de la date
d’envoi de sa réponse au BAILLEUR d’un délai de DEUX MOIS pour la réalisation de la
vente. (ART L 145-46-1). Si le PRENEUR notifie son intention de recourir a4 un prét, il
bénéficie d’un délai de réalisation de la vente de QUATRE MOIS.
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Le PRENEUR renonce expressément et irrévocablement au droit de préemption institué
a son profit par Particle L 145-46-1 du code de commerce en cas de vente des locaux
loués. En conséquence, le PRENEUR dispense le BAILLEUR de toute information et/ou
notification en cas de ventes des locaux loués.

ARTICLE 13 -REDRESSEMENT/LIQUIDATION JUDICIAIRES DU PRENEUR

Conformément aux dispositions de 'article L 145-45 du Code de Commerce, le redressement
et la liquidation judiciaires du PRENEUR n’entrainent pas, de plein droit, la résiliation du bail
des immeubles affectés a I'industrie, au commerce ou 4 I’artisanat du débiteur, y compris les
locaux dépendant de ces immeubles et servant a son habitation ou a celle de sa famille.

Si le redressement ou la liquidation judiciaire du PRENEUR venait a se produire, le
BAILLEUR se réserve le droit de mettre en demeure [’administrateur judiciaire,
conformément aux dispositions de I’article L 37 du Code des Procédures Collectives, afin de
continuer ou de réesilier ledit bail.

A cet égard, et afin de permettre au BAILLEUR cette faculté, le PRENEUR s’oblige a
informer le BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de réception dans les 7 jours de
sa déclaration de cessation de paiement, le PRENEUR reconnaissant expressément que le
non-respect de ce formalisme sera constitutif d’une faute.

ARTICLE 14 - DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Les parties ne requiérent pas la formalité d'enregistrement.

ARTICLE 15 — FRAIS

Les frais et honoraires des présentes, ainsi que tous doubles sont 4 la charge du PRENEUR
qui s'oblige a les régler directement au rédacteur de I'acte.

ARTICLE 16 - ELECTION DE DOMICILE ET JURIDICTION

Pour l'exécution des présentes, le BAILLEUR fait élection de domicile en son siége social et
le PRENEUR en les lieux loués. Les parties conviennent en outre que toutes les contestations
relatives au présent acte seront exclusivement du ressort des tribunaux du lieu de situation des
lieux loués.

ARTICLE 17 - PROTECTION DE L’ ENVIRONNEMENT

Le BAILLEUR déclare qu’a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent les locaux,
objet des présentes et son terrain d’assiette, n’ont pas été utilisés aux fins d’une activité
nuisible pour I’environnement ou réglementée dans ce cadre, et notamment qu’ils n’ont
accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement déclarée.

De son c6té, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR de tout projet qui, bien que
conforme a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la
législation ou la réglementation applicable en matiére d’environnement.

Le PRENEUR restera seul responsable de tous dommages causés a d’environnement par son
exploitation.
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Le PRENEUR, ayant I'obligation de remettre au BAILLEUR en fin de bail le bien lou¢ exempt
de substances dangereuses pour I’environnement, supportera en tant que de besoin toutes les
conséquences juridiques et financieres d une éventuelle remise en état des locaux.

CHAPITRE 11 - CONDITIONS PARTICULIERES DU CONTRAT

Dans ce chapitre II, seuls sont repris les articles des conditions générales qui sont complétés
ou modifiés en vue de leur application au présent contrat.

ARTICLE 1 - DESIGNATION DES LIEUX
Désignation du bien immobilier objet du bail :

Dans un ensemble immobilier situé 4 TOULOUSE (31300) 43, Avenue de Grande Bretagne :

Cet ensemble immobilier est cadastré :

Section Lieudit Surface
844 AD | 207 (43 Avenue de Grande Bretagne 00ha49a 77ca

Références du lot HABITAT TOULOUSE : 01 0181 61 0001

Tel que ledit immeuble existe, s’étend se poursuit et comporte avec toutes ses aisances et
dépendances sans exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire plus ample
désignation.

Un local commercial d’une surface de 73,12m?.

CONDITION PARTICULIERE A L’IMMEUBLE

Aucun travaux n’ont été réalisés au cours des 3 derniéres années précédentes

Aucun travaux ne sont prévus au cours des 3 prochaines années

Diagnostics techniques :

- Amiante :
Conformément aux dispositions des articles R 1334-25 et R 1334-28 du Code de la Santé
publique, le BAILLEUR déclare avoir constitué le « dossier Technique Amiante » défini a
Particle R 1334-26 du Code de la Santé publique, et remet au PRENEUR la « fiche
récapitulative » prévue au méme article dudit Code, ce que celui-ci reconnait. Le dossier
complet sera tenu & disposition, sur demande, des personnes mentionnées a I'article R 1334-
28 du Code de la Santé publique

- Diagnostic de Performance Energétique :
Conformément a l‘article L 134-3-1 du Code de la construction et de I’habitation, le
BAILLEUR remet au PRENEUR, qui le reconnait, le Diagnostic de Performance Energétique
visé a I'article L 134-1 du méme code.

B R
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- Risques naturels et technologiques :

Aux termes des dispositions de I"article L 125-5 du Code de I'environnement, les locataires
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvés, ou dans des
zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont informés par le BAILLEUR de
I"existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

Le BAILLEUR remet au PRENEUR qui le reconnait un Etat des Risques Naturels et
Technologiques prescrit par les dispositions des articles L 125-5 et R 125-26 du Code de
I’environnement.

Le PRENEUR reconnait avoir pris connaissance tant par lui-méme que la lecture qui lui en a
cte faite, des risques naturels et technologiques et des documents qui lui sont annexés dont
une copie lui a été remise.

DOCUMENTS D'URBANISME :

En ce qui concerne les divers certificats relatifs a I'urbanisme et & la voirie, les parties
déclarent se référer & ceux qui sont ci-annexés.

Le PRENEUR a pris connaissance desdites piéces, tant par lui-méme que par la lecture que lui
en a donnée le rédacteur.

1- Note de renseignements d’urbanisme :

Il a été obtenu auprés de la mairie de TOULOUSE en date du 17 décembre 2015 une note de
renseignements d’urbanisme concernant les locaux sis 43 Avenue de Grande Bretagne
refeérence cadastrale 844 AD 277 de laquelle il résulte notamment :

NATURE DES DISPOSITIONS D’'URBANISME :

La présente réponse fait état des renseignements connus a ce jour par la Mairie et applicables
a I''mmeuble ci-dessus. Elle constitue un simple document d’information et ne peut en aucun
cas €tre considérée comme une autorisation administrative, ni comme un Certificat
d’Urbanisme.

O MISE A JOUR de la Révision générale du PLU, approuvée par Arrété du 04/11/2013

@ REVISION GENERALE du PLU, rectifié aprés enquéte publique, approuvée par
Délibération du Conseil de Communauté du 27/06/201 3.

0 Arrété prefectoral du 11 juin 2001 contre les termites

9 Terrain non inclus dans des zones définies par décret en C.E., concernant les mines ou
carriéres ou exposées a la sismicité.

o Justification de la constructibilité du terrain antérieure a 18 ans : pour connaitre les
dispositions du PLU applicables il y a 18 ans, en application de l'article 317 B Il du CGI
annexe Il pour l'application de l'exonération prévue a l'article 1529 du CGI, vous pouvez
vous rendre sur le site suivant : hitp://www. toulouse-metropole.fi/services-proximite/plan-
local-d-urbanisme/toulouse

0 Opération Amélioration Habitai : non
@ Déclaration d'Utilité Publigue : non

& Ravalement : Immeuble non éligible aux subventions

.
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o Reéglement graphique . espace vert

a Périmétres de droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce, les baux
commerciaux et les terrains faisant l'objet de projets d'aménagement commercial (Art. L214-1
du Code de I'urbanisme)

a Zone Ulllc

v Bassin d'alimentation en eau potable, réservoir de : Pech-david + Clairfont

o Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles "Sécheresse”

0 TS - Servitude aéronautique de dégagement de l'aérodrome de TOULOUSE BLA GNAC
o Secteur soumis au bruit des infrastructures de transports terrestres : classe 3

o Périmétre de droit de préemption urbain simple

1 Territoire de mixité dans la ville : Toulouse

o PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre d'émission
numéro 33 - Altitude (NGF) : 230

o PTI - Protection contre les perturbations électromagnétiques du centre de TOULOUSE LA
CEPIERE

o PT1 : Protection contre les perturbations électromagnétiques de la station TOULOUSE -
MURET EDF

o PT2 : Protection contre les obstacles relatifs au faisceau hertzien GRISOLLES EDF -
RAMONVILLE

o Zone d'influence de la station de métro ARENES (Réglement Art.12) ARENES

o Zone d'influence de la station de métro PATTE-D'OIE (Réglement Art. 12) PATTE-D'OIE
o Bassin de récupération des eaux usées : systeme Collectif

a Zone d'influence de la station de métro SAINT-CYPRIEN (Réglement Art.12)

o Périmétre de protection de monument historique classé ou inscrit (rayon de 500m)

o EL2 : Servitude zone submersible (Garonne)

o PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre d'émission
numeéro 33 - Altitude (NGF) : 218

o PT2 : Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre d'émission
numéro 33 - Altitude (NGF) : 219

o PT2 - Servitude de protection contre les obstacles non métalliques du centre d'émission
numéro 33 - Altitude (NGF) : 217

2- Péril :

Préalablement a la présente cession, il a été obtenu aupres de la direction Batiments et
Energies de la Mairie de TOULOUSE en date du 17 décembre 2015, une attestation de

laquelle il résulte notamment :

« Le bien ne fait pas a ce jour, lobjet d’un arrété de péril ou d’une procédure »
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3- Alignement :

Préalablement a la présente cession il a été obtenu auprés du péle territorial Centre-Sud de la
Communauté Urbaine de TOULOUSE METROPOLE un certificat d’alignement en date du
17 décembre 2015 duquel il résulte notamment :

« Le bien n’est pas affecté par une servitude d’alignement,

N’est pas affecté par un emplacement réserve. »

4- Numérotage :

Préalablement a la présente cession il a été obtenu auprés du péle territorial Sud-Est de la
Communauté urbaine de TOULOUSE METROPOLE un certificat de numérotage en date du
17 décembre 2015 duquel il résulte notamment :

« Le bien est référencé a la Mairie de TOULOUSE a ladresse :
-43 AV DE GRANDE BRETAGNE

-45 AV DE GRANDE BRETAGNE

-47 AV DE GRANDE BRETAGNE

-49 AV DE GRANDE BRETAGNE ».

5- Hygiéne :

Préalablement a la présente cession il a été obtenu auprés du Service Communal d’Hygiéne et
Santé de la Mairie de TOULOUSE en date du 17 décembre 2015 une attestation de laquelle il
résulte notamment que le bien :

o En matiére de Salubrité :

- Ne fait pas I’objet a ce jour d’un arrété préfectoral concluant & I’insalubrité ou a
I"interdiction d’habiter de tout ou partie de celui-ci en application des articles L. 1331-
26 4L1331-31 (anciens articles 126 a L.32) du Code de la Santé Publique.

- N’apas fait I’objet d’une mise en demeure de M. le Préfet d’avoir & mettre fin &
I"occupation d’un local relevant de I’article 1331-22 nouveau (ancien article L43) du
méme Code.

o En matiére d’assainissement :

Depuis le ler juillet 2012, la Participation pour Raccordement & I’'Egout (PRE)facturée a
I’étape de I'autorisation d’urbanisme est remplacée par une nouvelle participation financiére :
la Participation pour le Financement de I’ Assainissement Collectif (PFAC) qui ne peut étre
exigible qu'une fois le bon raccordement de I'immeuble au réseau EU public contrdlé.

Ces évolutions reglementaires ont entrainé la modification du reglement du service
assainissement Toulouse Métropole qui était appliqué par le Service Communal d’hygiéne et
de Santé sur le territoire toulousain. Dans ces conditions, a partir du ler février 2013, les
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attestations de conformité concernant 1’assainissement ne seront plus délivrées par le S.C.H.S
de la ville de TOULOUSE. Si vous souhaitez, vous pourrez obtenir un certificat de
raccordement auprés de Véolia, aprés contrdle effectif du branchement (prestation payante).
Vous pouvez adresser vos demandes a

VEOLIA eau, 2 Chemin de Daturas 31200 TOULOUSE ou au O811 902 903

Les immeubles d’étant pas soumis a la visite systématique en matiére d’hygiéne et de
salubrité, la présente attestation ne préjuge pas de I’état de I'immeuble. Elle ne renseigne ni
sur I"état actuel des lieux ni sur les conditions de leur usage ou de leur exploitation.

Par ailleurs, le SCHS souhaite attirer les vendeurs et futurs acquéreurs sur les points suivants
(cfP]) relatifs 4 la mise a la location des logements par nature impropres a "habitation
(combles, caves....)

AVERTISSEMENT AU PRENEUR

Ainsi qu'il résulte de la note de renseignements d'urbanisme délivré le 17 décembre 2015, par la Mairie
de TOULOUSE qui est ci-annex¢, 'TMMEUBLE, dans lequel le fonds de commerce objet des
présentes est exploité, est situé a l'intérieur du périmétre de protection institué autour d'un monument
historique prévu par l'article L..621-30-1 du Code du patrimoine.

Le PRENEUR reconnait avoir été averti, des effets d'une telle situation par suite des dispositions du
ler alinéa de l'article L.621-31 du Code du patrimoine qui dispose :

« Lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé au titre des monuments
historiques ou inscrit, il ne peut faire l'objet, tant de la part des propriétaires privés que des
collectivités et établissement publics, d'aucune construction nouvelle, d'aucune démolition, d'aucun
déboisement, d'aucune transformation ou modification de nature a en affecter l'aspect, sans une
autorisation préalable. »

Il reconnait en outre &tre informé que cette autorisation doit étre donnée par l'architecte des Béatiments
de France ou le préfet de région avant toute obtention d'une autorisation d'occupation du sol, qu'il
s'agisse d'un permis de construire, d'un permis de démolir, d'une déclaration de travaux, d'une
autorisation de lotir, de camping ou de caravaning, d'affichage publicitaire, de la pose d'enseigne ou de
préenseigne.

ARTICLE 2 — DUREE ET PRISE D'EFFET DU BAIL

Le présent bail d’une durée de neuf années prendra effet le 14 janvier 2016 pour sc terminer
le 13 janvier 2025

ARTICLE 3 — CONDITIONS DU BAIL

Destination des lieux : Ils sont exclusivement destinés a usage de 'activité de création et de
vente de vétements sur mesure et robes de mariées, formation professionnelle au métier
de la couture.

Les horaires d’ouvertures et de fermetures seront les suivants :

- Huit heures & vingt heures du lundi au samedi

Bail commercial HABITAT TOULOUSE/ART ET FORMES Page 20



ARTICLE 4 — CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL
1) Loyer

a) Lover annuel de base pour la premiére année :

MONTANT: HUIT MILLE QUATRE CENTS EUROS (8.400 €)
Soit SEPT CENTS EUROS (700 €) mensuel.

b) Loyer annuel de base pour la deuxiéme année :

MONTANT : HUIT MILLE HUIT CENT VINGT EUROS (8.820 €)
Soit SEPT CENT TRENTE CINQ EUROS (735 €) mensuel.

c) Loyer annuel de base pour la troisiéme année :

MONTANT : NEUF MILLE TROIS CENTS EUROS (9.300 €)
Soit SEPT CENT SOIXANTE QUNZE EUROS (775 €) mensuel.

d) Paiement du lover : A terme échu

premier terme de loyer : Du 14 au 31 janvier 2016 a terme échu

Par exception, le prorata de loyer ci-dessus sera appelé fin février 2016 en méme
temps que |"échéance du mois de février 2016.

Puis par prélevement automatique au compte du BAILLEUR. Le loyer est appelé
mensuellement a ferme échu par avis d’échéance

2) Provision pour charges :

Provision mensuelle : 26,65 € (vingt six euros soixante cinq cts)

Détail des charges :

Provisions entretien général.......voeviissinsns 2.30€
Provisions taxes ordures ménageres............ 14,35 €
Provisions eau froide..............ooooil. 10,00 €

Les provisions sont appelées mensuellement & terme échu par avis d’échéance, 3
compter de la date de prise d’effet du présent bail.

3) Dép6t de garantic : DEUX MILLE CENT EUROS, soit TROIS mois de loyer.
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11 est ici précisé que le PRENEUR a d’ores et d¢ja versé au BAILLEUR UN terme de loyer a
titre de réservation du local. 11 a été convenu entre les parties que cette somme serait affectee au
dépot de garantie lors de la signature du bail définitif, ce que le bailleur reconnait.

4) L'indice trimestriel des loyers commerciaux (ILC): celui en vigueur lors de la
conclusion du présent bail soit le : du 3eme trimestre 2015. Valeur : 108,38

5) Solidarité :

Les obligations résultant du présent bail pour les preneurs constitueront pour tous les ayant
cause et pour toutes les personnes tenues au paiement ct a I’exécution une charge solidaire et
indivisible, notamment en cas de décés du PRENEUR avant la fin du présent bail, il y aura
solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour I’exécution prescrite par
IParticle 877 du Code Civil. Le cout de ces significations sera supporté par ceux a qui elles
sont faites.

Fait 4 TOULOUSE,
En 3 exemplaires

Le Quatorze janvier deux mille seize

LE BAILLEUR

| ’
« Lu et approuveé » CJ"‘ J—C'?PW bt

Par délégation, '
Le Directeur de la Gestion Lotative <

\..__\_f__wr
J.Y. BRENGUES

« Lu et approuvé »

LE PRENEUR - ~
(U ¢ QPPQRULQ

o B AN tQ\ WL&GQ/VAVB

ANNEXES :

Etat des risques naturels et technologiques
Rapport De Mission de repérage d’amiante
Dossier de diagnostic technique

Etat des lieux
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